
 
Shane C. DeGross 
Manager Environmental  
Remediation 

BNSF Railway Company 
605 Puyallup Avenue 
Tacoma, WA 98421 
 
Phone:    (253) 591‐2567  
E‐mail:    Shane.DeGross@bnsf.com  

 
 
February 5, 2018 
 
Mr. Kyle Parker, Site Manager 
Washington Department of Ecology 
1250 W Alder St. 
Union Gap, Washington 98903 
 
Re:  Site Status – Former Crop King/Woods Industries Site 
Site Name:  Crop King Woods Industries 
Site Address:  1 E King, Yakima, Yakima County 
Facility/Site ID No.:  460 
Cleanup Site ID No.:  3755 

 

Dear Mr. Parker: 

BNSF Railway Company (BNSF) received Washington Department of Ecology’s (Ecology’s) letters 
regarding the former Crop King/Woods Industries site (“the site”, Facility ID No: 460) dated April 19, 
2017 (Ecology 2017) and January 24, 2018 (Ecology 2018). BNSF reviewed available files for the site to 
evaluate historical remedial and regulatory actions taken and to establish whether the site poses a risk 
to human health and the environment.  

In their April 19, 2017 letter, Ecology stated they have concerns that remaining tetrachloroethylene 
(PCE) concentrations on‐site pose a risk to human health and the environment via the vapor intrusion 
and/or groundwater transport pathways, specifically identifying concentrations of PCE detected in 
groundwater samples collected from monitoring well W ‐8 during four monitoring events conducted 
between September 2002 and March 2004.  PCE concentrations detected in monitoring well W ‐8 during 
this time period ranged from 4.8 to 8.8 micrograms per liter (µg/ L).   

When evaluating potential risks to human health and the environment at the site, BNSF considered 
current and probable future land uses to establish appropriate site screening levels for groundwater and 
to address concerns regarding the soil vapor intrusion pathway. The site is currently zoned industrial and 
has a future land use designation of industrial. There is a single structure on the site, which is not 
occupied and unused. The northern portion of the property is used as gated employee parking.  Based 
on the current and designated future land use, Model Toxics Control Act Method B screening levels 
(20.8 µg/L for groundwater and 22.9 µg/L for protection of vapor intrusion pathway) are appropriate for 
and applicable to the site. Groundwater analytical results from 2004 indicate concentrations of PCE in 
groundwater have never exceeded these thresholds.   

Additionally, at EPA’s request, BNSF recorded a restrictive covenant (RC) for the site (BNSF 2004) that 
includes institutional controls limiting groundwater usage and soil excavation, as well as stipulations 
regarding current and future land use at the site. Section 1 of the RC designates that “No ground water 
may be taken for domestic, agricultural, commercial, or industrial purposes from any well at the 
property…” Section 3 of the RC establishes that “Any future use of the property shall be for commercial 
or industrial purposes…” The limitations to commercial and industrial land use and the restriction on 
groundwater usage support the utilization of Method B screening levels, as opposed to Method A 



cleanup levels, that are appropriate for sites with unrestricted land use including potential groundwater 
consumption. 

BNSF screened available PCE groundwater analytical data from well W‐8, which was referenced in 
Ecology’s letter, against Method B and C screening levels for groundwater and soil vapor intrusion. PCE 
concentrations in well W‐8 are below the relevant screening levels established for the site based on 
zoning, usage (industrial/parking), and the stipulations of the RC. Additionally, analytical results indicate 
historical PCE concentrations in groundwater are stable or decreasing at well W‐8.  

Based on an evaluation of the vapor intrusion and groundwater transport exposure pathways for PCE 
identified by Ecology as potential concerns, the site does not pose a risk to human health or the 
environment and further investigation of these two exposure pathways is not warranted.   

As BNSF has indicated in prior correspondence with Ecology, while there is PCE in groundwater at this 
site, as there is across many properties in this part of Yakima’s industrial area, there is no credible 
evidence that this site is a source of PCE.  The data supporting this conclusion was collected by BNSF 
under EPA’s supervision and BNSF provided Ecology with this data and analysis in the 1990s.  If you need 
another copy of that data and analysis, please let us know. 

Sincerely, 

 

 

Shane C. DeGross 
Manager Environmental Remediation 
BNSF Railway Co. 
 
cc:  Brooke Kuhl, BNSF Railway Co. 

 

Enclosures: 

Tables 

Table 1 ‐ W‐8 Groundwater Analytical Data 

Figures 

Figure 1 ‐ Site Map with Former W‐8 Location 

Attachments 

Restrictive Covenant, Recording No. 7412917 
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Table 1  
Well W-8 Groundwater Analytical Data
Former Crop King/Woods Industries Site
1 E King Street
Yakima, Washington 98903

Method B 20.8 µg/l

Method C 208 µg/l

Method B 22.9 µg/l

Method C 229 µg/l

Notes:
MTCA = Model Toxics Control Act
PCE = tetracloroethylene
µg/l = micrograms per liter

October 1994 8.0

1 = 2015 updated screening levels (https://www.ecy.wa.gov/Regulations-Permits/Guidance-
technical-assistance/Vapor-intrusion-overview)

October 1997

September 2002

March 2003

September 2003

March 2004

3.11

6.3

4.8

8.8

5.1

Monitoring Well W‐8 Groundwater Analytical Data

MTCA Groundwater Screening Levels

MTCA Soil Vapor Screening Levels 1

September 1991

April 1993

17.0

10.0

PCE concentrations in µg/lSample Date

Attachment B_W-8 Analytical Data.xlsb ARCADIS  1/1
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BNSF RAILWAY COMPANY
FORMER CROP KING/WOODS INDUSTRIES SITE

YAKIMA, WASHINGTON

SITE MAP WITH FORMER W-8 LOCATION
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Notes:
1) All feature locations being shown are approximate.
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