\

Nhitng xét duyét vé bt dong san bi 6 nhidm

Tap trung vao giao dich bat dong san

An ban nay danh cho b4t ky ai tham gia vao cac giao
dich bat ddng sdn: ngudi mua va ngudi ban, nha maéi
gidi va dai ly bat dong san, ngudi tham dinh, ngudi
cho vay, luat sw, cé van va cac nha xay dung. N6 xac
dinh nhitrng lo ngai chung vé trach nhiém & nhiém lién
quan dén cac giao dich bat ddng sdn va phéc thao cac
ky thuat diéu tra dé gitp quy vi ddnh gid kha nang 6
nhi&m b4t déng san. An ban nay truyén dat cac xét
duyét cho céc giao dich bat ddng sdn, nhung khdng
thay thé cho chuyén mén ciia mét chuyén gia méi
trwong hodc luat sw mdi tredng da tiéu chuan.

Luat moi trudng vé cac bat dong san bi 6 nhiém tao
ra trach nhiém phap ly trong cac giao dich bat déng
san. Quy vi nén gidm thiéu rdi ro cla minh bang cach
diéu tra lich s cia bat ddng san truéc khi mua hoac
thué. N&u khdng, quy vi ¢ thé phai chju tradch nhiém
phép ly vé tinh trang 6 nhiém do ngudi khac gay ra va
chi phi tay nhiém.

Cac bat dong san noéng thén, néng nghiép va dan cw
c6 thé cé van dé 6 nhiém dang k&, méc du cac bat
dong san thuong mai va cdng nghiép cé nhiéu kha
nadng bi  nhiém hon. Quy vi cé thé phai chiju trach
nhiém tay nhiém cac chat doc hai bat ké muc dich sl
dung dat cla bat ddng sdn ma quy vi mua hodc thué.

Trach nhiém, thdm dinh va moi yéu cau
thich hop

An ban nay khéng nhdm muc dich xac dinh khi nao
trach nhiém s& dugc phan bd theo luat tiéu bang
hoic lién bang, cling khong thiét 1ap tiéu chuin vé
tham dinh dé tién hanh danh gia dia diém moi
trwdng (ESA). Tat ca cac yéu cau thich hop?! (AAl),
diéu khoan duogc luadt méi trudng tiéu bang va lién
bang sir dung cho thdm dinh, 13 qua trinh danh gia
cac diéu kién méi trudng cia mot bat dong san va

L https://www.epa.gov/sites/production/files/2015-
05/documents/aai_reporting_factsheet.pdf
2 https://www.astm.org/Standards/E1527.htm

ddanh gia trach nhiém tiém an déi véi 6 nhiém. Tham
dinh 13 thuat ngir duoc sir dung dé chi AAI va/hoic
ddanh gia thich hop vé kha ndng 6 nhiém tai mot bat
déng sdn trong &n ban nay. Tiéu chuidn qudc té ASTM
E15272 phéc thdo théng 1é tién hanh ESA Giai doan .

Mot ngudi phai cé kha nang chirng minh rang ho da
xem xét day da vé lich sir cia mét bat déng san trudc
khi mua hodc thué dé thiét |ap bién phap phong vé
hop ly chdng lai trach nhiém phap ly ddi véi chi phi
tay nhiém lién quan dén cac hoat dong trudc dé.
Nguwdi mua cé thé phai chiju trach nhiém vé viéc tay
nhiém néu viéc kiém tra bat dong san khong duoc
tién hanh véi tham dinh ho3c ngwdi mua khdng tién
hanh diéu tra phu hop. Chi cé cac hoat dong tay
nhiém do tiéu bang Washington giam sat dwoc hoan
thanh theo thoa thudn phap ly dwoc goi la nghi dinh
déng thuan mai cé thé giai quyét trach nhiém phap ly
cla quy vi va cung cap su bao vé khoi cac yéu cau boi
thuong cta bén thi ba.

Dinh nghia: Chat déc hai va dia diém bj 6
nhiém

Theo Pao luat M6 Hinh Kiém Soat Chat Doc
(MTCA), cac chat ddc hai 13 bat ky héa chat
hodc chat thai nao cé thé gay nguy hai cho strc
khde con ngudi hodc méi trudng. Mot dia diém
bi 6 nhiém (goi la dia diém chat thai doc hai
trong Chuong 70A.305 RCW 3) duoc dinh nghia
trong MTCA la bat ky dia diém nao ma B6 Mdi
Sinh d3 xac nhan cd sy ¢c6 ro ri hodc cé nguy co
ro ri chat nguy hai can cé hanh dong khic phuc
(WAC 173-340-200%). Trong &n ban nay, su' &
nhiém dé cap dén viéc ro ri chat doc hai.

3 https://app.leg.wa.gov/RCW/default.aspx?cite=70A.305
4 http://apps.leg.wa.gov/WAC/default.aspx?cite=173-340-
200
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Luat Chat Thai Poc Hai:

Quy vi c6 thé phai chju trach nhiém

Vao nhirng nam 1980, luat da dwoc thong qua yéu
cau xac dinh, diéu tra va tay nhiém cac dia diém bj
6 nhiém. Nhitng luat nay 4p dat trach nhiém phap
ly tiém an d&i v&i chi s& hitu bat dong san, bén
cho thué, bén thué va nhirng ngu¢i khac tham gia
quan ly hodc mua bat dong san bj 6 nhiém can phai
tay nhiém.

Hau hét cac hoat déng tay nhiém khu vyc bj 6
nhiém & Washington déu tudn theo hai luat:

e Lién bang: Luat Trach Nhiém va Bén Bu Ung
Pho Mo6i Truong Toan Dién® (CERCLA),
thudng duoc goi la Superfund va dugc Co
quan Bao vé Méi trwdng Hoa Ky (EPA) quan
ly.

e Tiéu bang Washington: Dao Ludt M& Hinh
Kiém Soat Chat Boc® (MTCA), 70A.305 RCW,
dugc B6 M6i Sinh Washington (Ecology)
quan ly.

Trach nhiém phap ly theo luat phap la rat 16n
Ngay ca khi quy vi khdng gay & nhiém cho bat dong
san cla minh, quy vi van cd thé phai trd toan bo
hodc mot phan chi phi tay nhiém.

Quy vij ¢ thé phai chiju trach nhiém tay nhiém néu

mua hodc thué bat dong san khi biét rang bat dong
san dé bi 6 nhiém hodc khong tién hanh thdm dinh
trudc khi mua hodc thué bat déng san do.

Trach nhiém phap ly vé méi trwdng cé thé ton kém.
Chung t6i khuyén quy vi nén thué moét chuyén gia
maoi trudng cé kinh nghiém trong viéc tién hanh
ESA trudc khi ky két thda thudn mua hodc thué bat
ddng san cé kha nang bi 6 nhiém. Khdng nén sl
dung théng tin trong an ban nay dé thay thé cho |
khuyén va thadm dinh cta cac chuyén gia phép ly
hodc ky thuat. Mot chuyén gia méi trwong da tiéu
chuan phai tién hanh ESA Giai doan | dé dép (rng
tiéu chuin ASTM.

5 https://www.epa.gov/superfund/superfund-cercla-overview

Tai sao quy vij can

danh gia dia diém

moi truong \
Luat lién bang va tiéu
bang Washington
khéng yéu cau phai ti€n hanh ESA Giai doan | truéc
khi chuyén nhwong quyén sé hitu; tuy nhién, nén
duwa ra bién phap bao vé truwdc trach nhiém lién
quan dén chi phi tay nhiém.

Tai Washington, cdc cd nhan va cdng ty tién hanh
ESA Giai doan | d& dap (rng trach nhiém phap ly
nghiém ngat do luat chat thai doc hai cda ching toi
ap dat. Ngudi cho vay thuong yéu ciu ESA Giai
doan | truwdce khi cap khoan vay bat dong san dé
bdo vé ho khai tinh trang v& ng do chi phi tay
nhiém 6 nhiém cao.

Ngudi mua ddm nhan cac quyén va trach nhiém
cla quyén s& hitu bat déng san. Viéc khong xem
xét tinh trang moi trwdng cta bat ddng san trudc
khi mua cé nghia 13 ngudi mua san sang chap nhan
bat déng san “nguyén trang”. D46i v&i ngudi mua
thi€u canh giac, diéu nay cé thé bao gébm chi phi
lam sach 6 nhiém tir cac chat doc hai.

ESA ciing giup ngudi ban dam bao ho dang nhan
dwoc mure giad tét nhat cho bat dong san bj 6 nhiém
hodc thong bdo quyét dinh clia ho dé thwc hién tay
nhiém truwdc khi ban. Tuy nhién, ESA phai dwoc
thwc hién thay mat cho ngwdi mua dé ho sir dung
né nhu mét bién phdp bado vé trach nhiém. Nguoi
mua nén cé ESA cla riéng minh ngay ca khi nguoi
ban da lam.

ESA thudng khéng dugce sir dung dé danh gia cac
bat déng sdn cd it hon ndm don vi va ¢d lich st st
dung ddc quyén cho muc dich dan cu. Tuy nhién,
bé chira dau sudi am, ham cau, hd xi va vat liéu xay
dwng nguy hiém |a nhitng ngudn tiém &n gay ra cac
van dé vé mdi trwdng va chi phi tai cic bat dong
san dan cu. An ban nay tap trung vao céc giao dich
bat déng san thuong mai, bao gdm ca viéc mua bat
dong san ¢ lich str thuwong mai hodc cong nghiép
s& dugc tai phat trién dé sir dung cho muc dich
dan cu.

5 https://ecology.wa.gov/Spills-Cleanup/Contamination-
cleanup/Rules-directing-our-cleanup-work/Model-Toxics-
Control-Act
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Ai phai chju trach nhiém?
e Chu sd hitu hodc ngudi diéu hanh hién tai cha dia
diém
e Ngudisd hitu hodc diéu hanh dia diém tai thoi
diém x{r ly hodc phat tan chat déc hai
e Ngudida mang dén hodc lam ra chat doc hai tai
dia diém
Trach nhiém la nghiém ngat, chung va riéng biét
Theo luat ti€éu bang va lién bang, nhitng ngudi chiu
trach nhiém vé cac dia diém xay ra hodc cé nguy co
xay ra sy 6 ro ri chat 6 nhiém phai chiu trach nhiém
chung, riéng biét va nghiém ngit vé chi phi tay
nhiém.
Trach nhiém phap ly nghiém ngat co6 nghia la trach
nhiém cé thé duoc giao bat ké ai [ ngudi cé 16i trong
viéc ro ri. Quy vi 6 thé phai chju trach nhiém phap ly
vé viéc tay nhiém, ngay ca khi ban khéng gay ra 6
nhiém.
Trach nhiém chung va riéng biét 13 mdi ngudi cé kha
nang chiu trach nhiém cé thé phai tra toan bd hoic
mdt phan chi phi tdy nhiém va thiét hai vé méi
trudng do viéc ro ri gay ra. Néu 100 ngudi mang cac
thung héa chat dén bai rac va sau dé phat hién ra cac
chat déc hai ro ri tir nhirng thung dé 13 mai de doa
dadi vai strc khde con ngudi hodc moi trudng, thi tat
ca hodc mét sé trong s6 100 ngudi d6 cé thé phai tra
chi phi dé tay nhiém.

Né&u quy vi hoan thanh viéc tdy nhiém doc lap,” quy vi
c6 thé yéu cau hoan tra tir chd s& hiru va nguoi diéu
hanh dia diém trudc do6 thdng qua khiéu nai Quyén
Khai Kién Cad Nhan.8

Trach nhiém phap ly vé 6 nhiém anh hudng dén

tai chinh

Cac ngan hang c6 thé it mudn cho vay tién ddi vdi bat

déng san bi 6 nhiém. Bat dong san co thé bj giam gia

tri ban lai. Trong nhirng trwvong hop nghiém trong, 6

nhiém cé thé khién bat dong san tré nén vo dung

hodc cé thé dan dé&n nghia vu tai chinh cao hon gia tri

bat ddng san ban dau hodc gia tri thi trudng hién tai.

Cac nguyén nhan tiém an gy giam gia tri thi trudng

clia cac bat dong san bi 6 nhiém gidm bao gom:

e Trach nhiém d6i vdi cac bat ddng sdn xung quanh
va nhitng ca nhan bi anh hudng

e Chiphitdy nhiém

7 https://ecology.wa.gov/spills-cleanup/contamination-
cleanup/cleanup-process/cleanup-options

e Thiét hai d6i v&i tai nguyén thién nhién, chang
han nhu dong vat hoang da

e Sy phan biét gan lién vdi bat dong san bi 6 nhiém

e Kho khin trong viéc vay thé& chap hodc bao hiém

Bao vé trach nhiém phap ly

MTCA cung cdp mot sd bién phdp bao vé trach nhiém
phap ly. Nguwdi mua khdng thé chirng minh dugc rang
khong biét ré hodc Iy do nao dé biét vé 6 nhiém tai
san trudc khi mua thi khéng phai chiu trach nhiém.
Tuy nhién, ganh nang chirng minh thudc vé nguoi
mua.

DE& dap irng tiéu chuan chirng minh dd diéu kién cho
bién hd nay, trwdc khi mua, nguwdi mua phai cé thé
chiérng minh “. . . tat ca cac cudc diéu tra thich hop vé
quyén s& hitu trudc day va viéc st dung dat cha bat
dong san, phu hop vai diéu 1é thuwong mai hodc luat
|& co ban trong nd lwc giam thidu trach nhiém phép
Iy” (RCW 70A.305.040(3)(b)(i)) d duwoc thuc hién.

Khéng ai thoat khéi trach nhiém phap ly khi cé tinh
ban tai san bi 6 nhiém ma khong tiét 16 tinh trang 6
nhiém cho ngudi mua trudc. Cling khong ai cé thé

thoat khai trach nhiém phap ly khi gay ra hodc gop

phan vao viéc ro ri chat doc hai.

DE& quyét dinh xem ngudi mua cd bién hé cho trach
nhiém phap ly hay khéng, tda an sé xem xét:

e Kién thirc hodc kinh nghiém chuyén mén cta
ngudi mua

e MGiquan hé gitra gid d3 trd va gia trj cla tai san
khong bi 6 nhiém

e Ngudi mua co st dung théng tin dugc biét dén
rong rai hoac dugc xac dinh phu hop véi cac diéu
|é thuwong mai hodc luat & co ban hay khéng

e Sy hién dién dang chi y hodc c6 kha ning xay ra
clia & nhiém tai bat dong san

e Kha ndng phat hién 6 nhiém clia ngudi mua bang
cach kiém tra

Quy vi phai duy tri bao vé trach nhiém phap ly cla
minh sau khi mua. Tham dinh |a budc dau tién dé
thiét |ap bién ho trach nhiém phap ly, nhwng nguoi
mua phai ngan chan ro ri mdi va thuwong xuyén
giam thiéu va ngan nglra kha ning ti€p xuc véi 6
nhiém hién cé dé duy tri bao vé dé.

8https://apps.ecology.wa.gov/publications/documents/rtc95
137.pdf
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Nhitng cau hoi ngudi mua nén hoi

Cdac ciu hoi sau day co thé gitip xac dinh céc hoat ddng hodc vat liéu cé thé gdp phan gay ra trach nhiém phap
ly vé mdi trwdng tai mot bat ddng san. Viéc dat ra nhirng cau héi nay khéng ddp (rng duoc cdc yéu cau cla
AAI, nhung cé thé giip nguwdi mua xac dinh xem ho cé mudn dau tw vao ESA hay khéng. Danh sach nay khong
day dd nhwng 1a mot khéi dau tot:

e Cac muc dich str dung dat truwdc day la gi?

e Cdac muc dich sir dung dat hién tai hodc truwdc day cé yéu cau phai cé gidy phép hodc kiém tra tuan thu quy
dinh khong?

e Cac hda chat, thudc trir sdu hodc phan bén da duoc st dung, xt ly, lvu trit hodc thai bo chua?
e (6 bé chilra ngam, giéng khd hodc cac cdng trinh ngdm khéc tai noi luu trit hodc thai bd héa chat khéng?

e Bat dong san cd duoc lién két vai hé théng cong ranh thanh phd, ham cau, bai thoat nuwdc hodc hé xi
khéng? (Héa chat thai ra hé théng ham cau hodc hé xi c6 thé 1a ngudn gay 6 nhiém.)

e DAat, da hodc vat lieu khac cé dwoc mang vao bat dong san dé san phang mat dat, [ap dat ngap nwdc hay vi
bat ky ly do ndo khac khdng? Vat liéu dén tir dau?

e (C6 vat liéu chira amidng hodc son géc chi trong cac cdng trinh hodc tda nha khéng? (Nhirng vat liéu nay
phd bién hon & cac toa nha duoc xay dwng trwdc ndm 1988.)

e (CO bat ky chat 1dng nao xa ra tir bat déng san khong?
e (o bat ky giéng giam sat nao trén bat déng san khong?

e B4t dong san c6 nam trén hodc gdn mdi trvdng hodc méi trwdng séng nhay cam, vung dat ngap nwdc, sudi
hodc dia diém khao c6 khong?

e Noi dung trong ban béo cdo cong khai clia ngudi ban (Biéu mau 17 — xem bén dudi) 1a gi? (Luu y xem cé
gidy phép méi trwong bt budc cho mét co sé da dugc cap hay khong, hd so tuan thl luat moi trudng ddi
v3i cac co s& hién tai va trudc day tai bat dong san va bat ky trdch nhiém phdp ly ndo vé méi trudng d3
biét.)

Binh nghia: Co sé/khu vuc va bét déng sdn
MTCA dinh nghia moét co’ s& la bat ky tda nha, cong
trinh, 1ap d&t, thiét bj, ng hodc duwong 6ng (bao gom
bat ky dudng 6ng nao vao cng ranh hodc cac cong
trinh xt ly do céng ching s& hitu), giéng, hd, ao, dam
nuwdc man, hé chira, mwong, bai chén 1ap, thung
chira, phuong tién co gidi, toa xe, tau hodac may bay;
hodc bat ky dia diém hodc khu virc ndo ma chat doc
hai, khong phai |a san pham tiéu dung dugc ngudi
tiéu dung st dung, da duoc ldng dong, luu trix, x(r ly
hoac duoc dat, hoac duoc dinh vj theo cach khac.
Theo MTCA, dia diém va co’ s& c6 cung y nghia.

Luat tiét 16 thong tin bat dong san

Ngudi ban va moi gidi bat ddng sdn phai tuan thu
luit tiét 16 thdng tin bat déng san. Chuong 64.06
RCW? tao ra cac biéu mau tiét 16 thong tin cla
nguwdi ban véi cac cau hoi vé bat dong san dang
duoc ban, bao gdm ca viéc bat déng san dé co bi 6
nhiém hay khéng.

Giao dich bat ddong san bao gdbm mét ban bdo cdo
tiét 16 thong tin cla ngudi ban, duoc goi la Mau 17.
Quy vi c6 thé 18y mau nay tir dai ly bat ddng san
clia minh hodc sao chép céc cau hoi tir RCW

64.06.020. B4t ddng san la bat dong san dugc xac nhan theo sé

16 dat va dugc ghi lai bdi Ngwdi tham dinh cda Quan.

Trir khi ngwoi mua tir bo rd rang quyén nhén ban Mot dia diém dwoc dinh nghia theo mirc d6 ro ri chat

bao cdo tiét 16 thong tin, ngwdi ban phai cung cap
Biéu mau 17. Ngudi mua khong thé tir bd quyén
nhan Biéu mau 17 néu cau tra |&i cho bat ky cau hdi
nao trong phan Méi trudng 1a "co."

% http://app.leg.wa.gov/rcw/default.aspx?cite=64.06

doc hai, bat ké ranh gidi bat dong san. Mot dija diém
c6 thé bao gdbm nhiéu 16 dat va/hodc 16 gidi. Quy vi co
thé phai chju trach nhiém vé 6 nhiém khong cé trén
bat déng san ma quy vi dang mua hodc thué.
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Panh gia dia diém méi truong

ESA Giai doan | c6 thé gidm thiéu kha ndng ngudi mua phai chiu tradch nhiém tay nhiém 6 nhiém do chl sé hitu
trwdc gay ra. ESA Giai doan | dwgc st dung dé tién hanh AAI truwdec khi mua va danh gid kha ndng cac chat déc hai bi
ro ri tai mét bat déng san. Bao cdo ESA Giai doan | cung cap théng tin chi tiét vé danh gia va liét ké cac diéu kién
mdi trudng dwoc cong nhan (REC), néu cé.

Phién ban hién tai ciia ASTM E1527%° 13 tiéu chuan cdng nghiép duwoc cdng nhan trén toan lién bang dé hoan thanh
ESA Giai doan I. Giai doan | bao gdm viéc xem xét ho so, kiém tra tric quan va phdng van nhirng ngudi hiéu biét vé
lich s&r cia bat déng san. N6 danh gid viéc st dung dat va chi s& hiru hodc ngudi cu trd trong qua khi cda bat
déng san va gilp xac dinh kha nang cac hoat déng trong qua khi tai va xung quanh bat dong san da khién né bj &
nhiém i can phai dugc tay nhiém.

ESA Giai doan | khéng bao gbdm viéc thu thap dit liéu méi trwdng mdi, nhung két qua cla céc cudc diéu tra trude do
c6 thé duwoc xem xét va xem xét nhu mot phan cua viéc danh gia cac diéu kién méi trwdng cla bat dong san. Quy vi
c6 thé thém cac dich vu vao pham vi ESA Giai doan | trong hop déng cla quy vi v&i chuyén gia moi truong.

ESA Giai doan Il thudng dwoc tién hanh dé danh gia cac REC duoc xac dinh trong Giai doan I. Giai doan Il thudong
bao gdm lay mau d4t va nudc dé xac nhan viéc cé hodc khdng cé 6 nhiém. Hoan thanh Giai doan Il trwdc khi mua la
tuy chon. Nguwdi mua thuong thue hién trude dé thu thap dit liéu, nhung day khong phai 1a phan bat budc clia AAL.
Giai doan Il ¢ thé cung cap cho ngudi mua thong tin t6t hon vé mdrc d6 6 nhiém tai mdt bat dong san, hodc néu
khoéng phat hién thay 6 nhiém, loai bd mai lo ngai vé 6 nhiém tiém an. ASTM E1903 ! phac thao thong 1é tién hanh
ESA Giai doan Il.

Panh gia méi truong tai dia diém can bao gom nhirng gi?

ASTM E1527 dinh nghia pham vi t&i thiéu clia ESA Giai doan . Lich st, muc dich s& dung dat va hoan canh cla bat
dong san cé thé mé rong pham vi dé. Cac bat ddng san gan cac dia diém bi & nhiém hién cé va cac bat déng san
trén hodc gan dat cong nghiép nang cé nhiéu kha niang bi 6 nhiém hon. Kha ning bat dong san bi 6 nhiém cang 1én
thi phan tich cang phai chi tiét. Giai doan | d6i v&i bat déng san gan cac dia diém bi 6 nhiém hién cé bao gdm viéc
xem xét cac ngudn hd so mdi trudng tiéu chuan cla lién bang, ti€u bang va bd lac. Danh gid vat liéu xay dung nguy
hiém d6i vai amiang va son gbc chi khéng phai la mét phan ciia pham vi tiéu chuan cta Giai doan |, nhwng ching cé
thé dugc thém vao néu ngudi mua mong muén hodc ngudi cho vay yéu cau.

N&u ngudi mua tién hanh ESA Giai doan | va khdng phat hién 6 nhiém cho dén sau khi bat déng san dwgc mua,
ngudi mua van cd thé phai tra tién cho viéc tay nhiém. Muc tiéu cla ESA Giai doan | chat lwong tot 1a cung cap cho
ngudi dung hiéu biét vé cac didu kién moi trudng tai mot bat dong san dé gitip hwdng dan cac quyét dinh mua va
hd tro bién ho trach nhiém phép Iy clia chl dat. ESA Giai doan | phai dwoc thye hién bdi mot chuyén gia vé moi
trudng, dugc xac nhan theo tiéu chudn ASTM va luat lién bang.

ESA Giai doan Il dwoc khuyén nghi cho céc dia diém thwong mai ndm trong hodc cé hang xém nam trong danh sach
dia diém bi 6 nhiém cla lién bang hoic tiu bang dé danh gia kha ning cé 6 nhiém. Ngay c3 khi chung khéng nam
trong danh sach dia diém bj 6 nhiém, cac bat dong san cé doanh nghiép hién tai hodc trwdc day dwoc biét 1a luu
trit hodc s&r dung héa chat cling nén trai qua Giai doan Il. Giai doan Il cling ¢ thé dugc tién hanh trén bat ky bat
ddng sdn nao ma Giai doan | d3 xac dinh kha nang ro ri cac chat doc hai.

DPirng dé bj danh Ilra bdi kich thudec, vi tri hodc muc dich s&r dung clia bat dong san. Mot vai thung héa chat 55
gallon cé thé duoc lwu trit & bat cr dau va ching cé thé 1am & nhiém hang nghin gallon nudc ngdm va hang tram
mét khéi dat. O nhitng khu vuc déng dan hon, nguy co I&n hon d6i véi mot vu ro ri twong d6i don gidn ¢ thé tron
1an v&i mot vu nghiém trong hon. Cac ludn khéi hon hop cé thé t6n kém va mat nhiéu thoi gian dé giai quyét.

10 https://www.astm.org/Standards/E1527.htm
11 https://www.astm.org/Standards/E1903.htm
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Kiém tra danh sach cac dija diém bj 6 nhiém

Chuong Trinh Tay Nhiém Chat Doc Hail2 clia chung
t6i duy tri Tiém kiém co s& dit liéu Ty Nhiém va Bé
Chtra clia tat ca cac dia diém bi 6 nhiém d3 bdo
cdo, quy vi co thé chat van dé tao bdo cdo vé nhiéu
loai dia diém khac nhau. Cac bao cdo hitu ich nhat
cho ESA duoc liét ké tai day, nhwng quy vi cé thé
tim thém thong tin truc tuyén.

e Danh sich céc dia diém bi 6 nhiém.13 bao
gdm céc dia diém d3 trai qua qua trinh
danh gia va x&p hang nguy co tai dia diém
trong qua trinh tay nhiém cua tiéu bang. 14
NE&u quy vj thich tim kiém trén ban do, quy
vi c6 thé st dung Nhirng gi trong khu dan
cu cUa quy vi: Ty nhiém chat déc.!®

e Danh sach cdc bdn chira ngam bi ro ril® bao
gém théng tin vé cac co s& c6 bodn chira
ngam can duoc tay nhiém va lich st tay
nhiém cla chung.

e Ban do canh bdo dat! hién thi cac khu vuc
bi 6 nhiém do khi thai tir 16 luyén kim hodc
do st dung thudc trir sdu chi-arsenate.

Pirng cho rang mot bat dong san khong cé van dé 6
nhiém vi né khéng ndm trong danh sach ctia ching

t6i. Co thé tinh trang 6 nhiém chuwa dwoc phat hién
hodc bado cdo cho B& Méi Sinh, hodc cé thé do mot

co quan khac quan ly.

N&u quy vi dang can nhac mua mot bat dong san cé
hoat ddng dang dién ra yéu cau phai cé gidy phép,
gidy chirng nhan va/hodc kiém tra tuan thd quy
dinh, chang han nhu tram x3ng, ban cé thé tim
ki€m co s& dit liéu cda B& Moi Sinh vé cac bé chira
ngam*® duwgc quan ly, va cdc co sd dang hoat dong
va khéng hoat dong. 1°

Ngoai danh sach cla tiéu bang, EPA con duy tri
danh sach cac dia diém lién bang dang duogc tay

12 https://ecology.wa.gov/About-us/Get-to-know-us/Our-
Programs/Toxics-Cleanup
Bhttps://apps.ecology.wa.gov/cleanupsearch/reports/cleanu
p/contaminated

1 https://ecology.wa.gov/Spills-Cleanup/Contamination-
cleanup/Cleanup-process

15 https://apps.ecology.wa.gov/neighborhood/
Bhttps://apps.ecology.wa.gov/cleanupsearch/reports/cleanu
p/lust

17 https://apps.ecology.wa.gov/dirtalert

nhié@m theo CERCLA va cac dia diém co thé bi 6
nhiém do x{ Iy cac chat doc hai tai cac co s& duoc
quan ly theo Dao Ludt Phuc H6i va Bdo Ton Tai
Nguyén.2® Quy vi c6 thé tim kiém Danh Muc Tay
Nhiém trong Cong Ddng Cla T6i2! va Danh Muc RO
Ri Chat Doc?? cha EPA. P& yéu cau thong tin vé tinh
trang 6 nhiém d3 biét hodc c6 kha nang xay ra tai
mot bat dong san, hay lién hé véi van phong Khu
vye 10.23

Tién hanh phdng vén
Phdng van co thé cung cap thong tin hitu ich vé
mot bat dong san. Khi ap dung, hdy phdng van
nhitng nguoi sau:
e Chd s& hitu, ngudi diéu hanh va nhan vién
hién tai va trudc day ciia mot co s& hodc
bat déng san

e Nhéan vién co quan quan ly

e Cu dan lan can hodc chd doanh nghiép hoac
ngudi diéu hanh

Xem lgi hé so quén ly

BO Mdi Sinh cé thé cung cip théng tin hiru ich vé
cac dot phat thai trwdc day tai mét bat déng san,
cung véi cac co quan quan ly khdc nhu EPA, sd y té
guan va van phong quy hoach dia phuong.

C6 thé xem hodc sao chép thong tin véi mét khoan
phi bang céch lién hé véi co quan cé tham quyén.
Céc loai théng tin sau day thuwong cé san tai cac co
quan quan ly:

e Giay phép vé méi trwong (khéng khi, nuéec,
xa thai, ham céau, v.v.)

e Gidy phép trudc kia (6ng nudc, xay dung,
V.V.)

e Bién ban ghi chép chat thai déc hai, théng
bdo Iwu trit va bdo cdo vé ngudn phat sinh
chat thai

18 https://apps.ecology.wa.gov/cleanupsearch/reports/ust
Bhttps://apps.ecology.wa.gov/facilitysite/MapData/MapSear
ch.aspx

20 https://www.epa.gov/enforcement/resource-conservation-
and-recovery-act-rcra-and-federal-facilities

21 https://www.epa.gov/cleanups/cleanups-my-community

22 https://www.epa.gov/toxics-release-inventory-tri-
program/tri-data-and-tools

2 https://www.epa.gov/aboutepa/forms/contact-epas-
region-10-office-seattle
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e B&o cdo kiém tra tai dia diém

e Bdo cdo tran dau

e Thong bdo vi pham, Iénh hanh chinh, lich
trinh tudn thd hodc cac hanh déng thuec thi
khac

o Thutw

e Phan vung, ké hoach toan dién va gidy phép
kinh doanh

Xem lai cac hé so céng khai khac

Cé thé tim thay nhiéu hd so cong khai hiru ich khac
trén cac to bao dia phuong, thu vién dia phuwong,
van phong kiém todn quan va tda an cip cao va toa
an quan:

e HO so quyén s& hitu

e Quyén thé chdp méi trudng hién cé

e Chu s& hitru bat dong san xung quanh va
phan vung bat déng san

e Ban d6 ranh gidi bat ddng sdn va dnh chup
trén khong

e Ban do6 bao hiém héa hoan Sanborn, Danh
ba Polk, Thong tin Cole

e HO6 so va anh trudc day, bao gdm hoé so lwu
trit, ho so kinh doanh, badn thao va gidy to
ca nhan

e Sach, bdo dinh ky, tap chi va trang mang vé
dia phuwong trudc day

e Bdo dja phuong va tép tin cat dan

e HO6 so x3 hoi trwdc day

e HO so bdo tang truwdc day

Kiém tra tai dia diém
Nhiéu dau hiéu cha cac van dé vé mdi trwong co
thé duoc xac dinh trong qua trinh kiém tra truc
quan. Bat ky dau hiéu nao sau day cé thé bdo hiéu
6 nhiém:
e Thiéu tham thuc vat, thdm thuc vat bi bénh
hodc chét

e Mui bat thudng hodc doc hai

e Dathiod
e Ao ldng hodc nudc mit céd mau khong tu
nhién

e DAu hiéu lwu trir nhién liéu, hda chat hoac
chat déc hai hién tai hoac trwdc day

e Vatliéu |ap day bao gdbm cac vat liéu thai

e Thung chtra hodc thung dau cé chira vat
khong xac dinh

e BA&t déng san lan can vdi cac dia diém hoac
ngudn 6 nhiém d3 biét hodc nghi ngd

e BAat dong san lan can vai cac khu cong
nghiép hodc thwong mai

e BAat dong san lan can vai duwdng cao téc
chinh hodc tuyén dudng sat

Viéc thiéu tham thuc vét c6 thé bdo hiéu khé nédng 6
nhiém.

Nguwdi mua phai can than

Mac du théng tin gia tri cé thé dwoc 1ay tir cac co
quan quan ly lién bang, tiéu bang va dia phuong,
ngwdi mua va cd van clia ngudi mua sé chju trach
nhiém thu thap, phan tich va bién soan thong tin va
chitng minh két qua. Hay nhé rang, ngwdi mua cé
trach nhiém chirng minh rang ho d3 hoan thanh
AAI d& phat hién ra 6 nhiém tiém an. Nguwdi mua
khdng thé ty minh hoan thanh thadm dinh; ESA Giai
doan | phai dwgc hoan thanh b&i mot chuyén gia
maoi truong dd diéu kién thay mat cho ngudi mua.

Ludn ghi nhd, mét bat dong san cang co kha nang
bi 6 nhiém thi ESA cang phai chi tiét. Luu gitr két
quad ESA. Thong tin cé thé hitu ich trong twong lai
dé chuyén nhugng tai san hodc giai quyét cac van
dé trach nhiém phép ly tiém an. Diéu quan trong
can lru y 13 ESA Giai doan | danh gia cac diéu kién
moi trwdng tai mot thoi diém. D& cd gia tri cho
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bién hé vé trach nhiém phap ly d6i v&i méi trwong,
ESA Giai doan | phai duwoc tién hanh trong vong 180
ngay trudc khi mua hodc thué mot bat déng san bi
6 nhiém. Mot ESA Giai doan | cli hon cé thé cung
cap thdng tin cd gia tri, nhung ESA Giai doan | chi
co gia tri trong 180 ngay.

Hoan thanh thdm dinh khdng mién trir trach nhiém
cla ngwdi mua trong viéc ngan nglra ti€p xuc véi 6
nhiém tai dia diém. Chu s& hitu hodc ngudi diéu
hanh bat ddng san bi 6 nhiém phai thyc hién cac
budc dé ngdn nglra viéc phat tdn méi hodc tiép xuc
v&i 6 nhiém hién cé. Biéu nay cé thé théng qua viéc
han ché ti€p can dia diém bang hang rao hodc
thém rao can tam thoi hodc vinh vién dé ngdn nglra
su di chuyén va ti€p xtc cla chat gay 6 nhiém.

Phai lam gi néu phat hién 6 nhiém

Né&u ESA Giai doan | xac dinh cac REC cho thay cé
thé c6 su 6 nhiém, Giai doan Il thwong duoc tién
hanh dé xac nhan cé hodc khéng cé sy 6 nhiém.

NE&u Giai doan Il xac nhan sy hién dién cta 6 nhiém
c6 thé de doa strc khoe con ngudi hodc moi
trwdng, quy vi phai bao cdo véi B6 Moi Sinh. 24 Can
ti€n hanh thir nghiém dat va nudc bé mat va dudi
bé mat dé xac dinh mirc dd 6 nhiém va pham vi
tiém ndng can tay nhiém.

NE&u quy vi muén mua bat déng sdn mac du phat
hién 6 nhiém, quy vi cé thé lam viéc véi chii s& hitu
hién tai d& sap x&p kiém tra dat va nudc. Quy vi cd
thé tim ki€m ho tro k§ thuat véi mot khodan phi tir
Chuong Trinh Tay Nhiém Ty Nguyén 2 cGa ching
tdi. Chuong Trinh Brownfields 26 cia chung téi cling

c6 thé gitp két ndi dy an cta quy vi véi mot hodc
nhiéu co hoi ho tro k§ thuat va tai tro cda lién bang
va tiéu bang. Tim hiéu thém vé cic cach tay
nhiém 27 on Ecology’s website.

Hop déng bat dong san: Tiét 16 théng tin
va bao vé bang van ban

Khi mua bat dong san céng nghiép hoic thuong
mai, cé thé gidm trach nhiém phdp ly tiém &n bang
cach dua cdc tiét 16 thdng tin va bién phap bao vé
bang van ban sau vao hop déng mua:

e Tiét |6 tat cd cidc chat hodc vat liéu nguy
hiém lién quan dén bat déng san

e Tiét 16 bdo cdo phét tan va tran chat nguy
hiém cho cac co quan dia phuong, tiéu
bang hodc lién bang

e Tiét 16 hod so tudn thd moi trwdng cla co s&

e Tiét 16 tat cad cac danh gid, diéu tra, nghién
ctru hodc bdo cdo vé moi trudrng dugc lap
Ve co sO

e Tiét 16 bat ky giao wdc mdi trudng hodc han
ché st dung dat nao

e Bao dam rang nguoi ban d3 st dung tham
dinh dé tiém hiéu tat ca théng tin hién cé
duoc yéu cau

e Thoa thuan vé viéc ai s& chiu trach nhiém vé
mdi trudng néu phat hién ra van dé trong
tuong lai. Diéu nay cé thé khéng cung cap
nhiéu su bao vé néu ngudi chiu trach nhiém
khdng cé du tai sdn dé hoan thanh viéc tay
nhiém.

Né&u quy vi can giup d& cho nguwei khuyét tat, xin goi Bo
MGi Sinh 360-407-6831 hoac giri email
ecyadacoordinator@ecy.wa.gov hoac truy cap
https://ecology.wa.gov/accessibility. Nguei khiém thinh,
xin goi Relay Service at 711. Ngu®i khuyét tat néi, xin goi
TTY at 877-833-6341.

Pon vi Chinh sach & Dich vu Ky thuat

Chwong trinh Ty nhiém Chat ddc hai
360-407-7170

26 https://ecology.wa.gov/Brownfields
27 https://ecology.wa.gov/Spills-Cleanup/Contamination-
cleanup/Cleanup-process/Cleanup-options

2 https://ecology.wa.gov/About-us/Get-involved/Report-an-
environmental-issue
25 https://ecology.wa.gov/vcp
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